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บทท่ี 1 
 

บทน า 
 

1. ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 
โครงการ ศาลายาวัน  เรสซิ เดนท์  ตั้ งอยู่ เลขท่ี  54 หมู่ ท่ี  4 ต าบลศาลายา อ าเภอพุทธมณฑล                        

จงัหวดันครปฐม 73170 เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) เน้ือท่ีดินรวม 4 ไร่ 2 งาน 19.1 
ตารางวา หรือ 7,276.40 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นอาคารสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 3 อาคาร มีห้องชุดพกั
อาศยั จ านวน 477 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 124 คนั และท่ีจอดรถผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั ซ่ึง เขา้ข่ายโครงการท่ีตอ้ง
จดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงันั้นจึง
ไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ยื่นต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนงัสือส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม ท่ี ทส 1009.5/2663 ลงวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2565 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัตั้ง
และจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์ เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 

โครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์  ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ                    
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์
ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีก าหนดไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมใน                           
ระยะด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ                 
ฉบบัประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (เทศบาลต าบลศาลายา) และ
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ต่อไป อย่างไรก็ตามทางโครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ                
ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ต่อหน่วยงานอนุญาต (เทศบาลต าบลศาลายา) และหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวขอ้งเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 
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2. รายละเอยีดโครงการ 
 
2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

 
โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท์ ตั้ งอยู่เลขท่ี 54 หมู่ท่ี  4 ต าบลศาลายา อ าเภอพุทธมณฑล จังหวดั

นครปฐม 73170 ดงัแสดงในรูปท่ี 1-1 การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้จากทางถนนบรมราชชนนี 
และถนนศาลายา-นครชยัศรี (ทางหลวงชนบท นฐ. 4006) และเล้ียวเขา้ซอยบา้นตั้งสิน จนถึง ถนนภาระจ ายอม
แลว้เล้ียวเขา้สู่โครงการ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-2 

 

 

รูปท่ี 1-1 แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
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รูปท่ี 1-2 แผนท่ีแสดงเส้นทางการคมนาคมเข้า - ออกพื้นท่ีโครงการ 
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2.2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท์ เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) เน้ือท่ีดินรวม              
4 ไร่ 2 งาน 19.1 ตารางวา หรือ 7,276.40 ตารางเมตร ซ่ึงเป็นอาคารสูง 8 ชั้ น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้ น จ านวน                          
3 อาคาร มีห้องชุดพกัอาศัย จ านวน 477 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 124 คัน และท่ีจอดรถผูพ้ิการ จ านวน 6 คัน                   
ดงัแสดงในรูปท่ี 1-3 โดยมีอาณาเขตติดต่อพื้นท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 

ทิศเหนือ ติดกบั พื้นท่ีวา่ง (ท่ีดินส่วนบุคคล) 
ทิศใต ้ ติดกบั อาคารพกัอาศยั เดอะ เซปเทมเบอร์ ศาลายา สูง 8 ชั้น 
ทิศตะวนัออก ติดกบั พื้นท่ีวา่งรอการพฒันาของโครงการ ศาลายาวนั และ 
  ถนนภาระจ ายอม กวา้ง 6.5 ม. ถดัไปเป็นถนนซอยบา้นตั้งสิน  
  (ถนนภาระจ ายอม เขตทางกวา้ง 10 ม.) 
ทิศตะวนัตก ติดกบั พื้นท่ีกรมยทุธศึกษาทหารเรือ 

 

  
 

  
 

รูปท่ี 1-3 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 
โครงการมีเน้ือท่ี 4 ไร่ 2 งาน 19.1 ตร.ว. หรือ 7,276.40 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 

3,206.90 ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 4,070.00 ตร.ม ซ่ึงใช้ประโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ ทางเดิน พื้นท่ีจอดรถนอกอาคาร ทางเดินรถภายในโครงการ และอ่ืน ๆ ดงัแสดงในรูปท่ี 1-4 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) สูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ านวน 3 อาคาร 
(อาคาร A, B และ C) มีห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด จ านวน 477 ห้อง ท่ีจอดรถจ านวน 130 คนั (ท่ีจอดรถปกติ 124 
คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพ และคนชรา 6 คนั) มีความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัพื้นชั้น
ดาดฟ้า 22.05 ม. และความสูงจากพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดับสูงสุดของอาคาร 22.95 ม. และมีพื้นท่ีอาคาร
ทั้งหมดท่ีใช ้คิดอตัราส่วนกบัพื้นท่ีดินรวมเท่ากบั 28,783.73 ตร.ม. โดยมีรายละเอียดแต่ละอาคารดงัน้ี  

- อาคาร A มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 144 หอ้ง และมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 9,575.21 ตร.ม. 
- อาคาร B มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 148 หอ้ง และมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 9,360.87 ตร.ม. 
- อาคาร C มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 185 หอ้ง และมีพื้นท่ีอาคาร เท่ากบั 9,847.65 ตร.ม. 

 

 
 

รูปท่ี 1-4 ผังบริเวณโครงการ 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 
2.4.1 ระบบน ้าใช้ 
 

โครงการรับน ้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาออ้มนอ้ย (ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-5) ซ่ึงมี
แนวท่อประธานวางเลียบถนนซอยบา้นตั้งสินด้านหน้าโครงการ โดยโครงการจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ าจากท่อ
ประธานผ่านท่อของโครงการเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของโครงการ (ปริมาตรกกัเก็บน ้ า 258.90 ลบ.ม.) จากนั้น
โครงการจะสูบน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้น ขึ้นไปเก็บท่ีถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร (อาคาร A และอาคาร B 
ปริมาตรกกัเก็บน ้าอาคารละ 30 ลบ.ม. และอาคาร C ปริมาตรกกัเก็บน ้ า 50 ลบ.ม.) เพื่อจ่ายน ้ าใหก้บัพื้นท่ีใชส้อย
ส่วนต่างๆ ของอาคารดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลก ซ่ึงไดติ้ดตั้งวาลว์ปรับแรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ าก่อนผา่นเขา้
สู่ท่อยอ่ยขนาดต่างๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้นของอาคาร 

 

  

 

  
 

 

รูปท่ี 1-5 ถังเกบ็น ้าใช้ภายในโครงการ 
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2.4.2 ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลจ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเกรอะ- 

กรองไร้อากาศ และแบบเติมอากาศ (Separation and Activated sludge) โดยตวัระบบจะประกอบไปดว้ย ระบบ
ท่อรวบรวมน ้ าเสียท่ีเกิดจากห้องครัว และจากสุขภัณฑ์ เข้าสู่ บ่อดักไขมัน และ ไหลไปรวบรวมท่ีบ่อสูบ               
แต่ละอาคาร (อาคารละ 1 บ่อ) และน ้ าเสียจะถูกสูบไปยงับ่อเกรอะ และไหลไปยังบ่อเติมอากาศ และ                         
บ่อตกตะกอน ก่อนท่ีน ้ าท่ีผ่านการบ าบดัจะถูกสูบไป ยงับ่อสูบน ้ าใส ก่อนระบายลงระบบระบายน ้ าสาธารณะ
ต่อไป  

ส าหรับการจดัการอากาศเสียจากห้องพกัขยะมูลฝอย โครงการจดัให้มีระบบระบายอากาศภายใน
หอ้งพกัมูลฝอย เพื่อลดปัญหาเร่ืองกล่ินในหอ้งพกัมูลฝอย เรียบร้อยแลว้ 

 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-6 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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2.4.3 การระบายน ้าและป้องกนัน ้าท่วม 
 

โครงการจดัให้มีระบบระบายน ้ าโดย จะมีท่อรับน ้ าฝนบนชั้นดาดฟ้าและไหลลงสู่ท่อระบายน ้ าและ 
บ่อพักน ้ าท่ีอยู่รอบโครงการและไหลลงสู่บ่อหน่วงน ้ าก่อนถูกสูบออกไปยงัท่อถนนภาระจ ายอมสู่ถนน                 
ซอยตั้งสิน และไหลรวมลงสู่บ่อพกัน ้าสาธารณะขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 1.2 เมตร ริมถนนศาลายา-นครชยัศรี 

 

   
 
 

   
 
 

   
 

รูปท่ี 1-7 ระบบระบายน ้าของโครงการ 
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2.4.4 การจัดการมูลฝอย 
 

โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น ชั้นละ 1 ห้อง นอกจากนั้นบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางไดจ้ดัให้มี
ถงัขยะรองรับไวแ้ละจดัให้มีห้องพักขยะรวมใตอ้าคาร C 4 ห้อง (เดิมตอนประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
หอ้งพกัขยะรวมอยูใ่ตอ้าคาร B) ประกอบดว้ย หอ้งพกัมูลฝอยเปียก ห้องพกัมูลฝอยรีไซเคิล หอ้งพกัมูลฝอยแห้ง
ทัว่ไปและห้องพกัมูลฝอยอนัตราย ส าหรับการเก็บขนขยะ โครงการจดัให้มีแม่บา้นเก็บขนขยะจากหอ้งพกัขยะ
มายงัหอ้งพกัขยะรวม เป็นประจ าทุกวนั และส านกังานเทศบาลต าบลศาลายาเขา้เก็บขนขยะสัปดาห์ละ 2 คร้ัง 

 

   
 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-8 การจัดการขยะของโครงการ 
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2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
 

โครงการรับไฟฟ้าส่วนภูมิภาค อ าเภอพุทธมณฑล (ดงัแสดงใน ภาคผนวก ก-6) มายงัหมอ้แปลง
ไฟฟ้าจ านวน 2 ชุด เพื่อแปลงไฟฟ้าเขา้สู่ตู ้MDB จ านวน 2 ตู ้(1 หมอ้แปลงไฟฟ้า ต่อ 1 ต่อ MDB) ในกรณีท่ีเกิด
เหตุไฟฟ้าดับ โครงการได้มีการติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โดยใช้ Battery สามารถท างานได้โดย
อตัโนมติั เพื่อใหมี้แสงสวา่งสามารถมองเห็นไดก้รณีท่ีระบบไฟฟ้าปกติหยดุท างานซ่ึงสามารถส ารองไฟฟ้าส่อง
สว่างไดไ้ม่นอ้ยกว่า 2 ชัว่โมง และโครงการจดัให้มีระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่าโดยมี
การติดตั้งสายดิน และ ระบบป้องกนัฝ้าผา่ 

 

   
 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-9 ระบบไฟฟ้าของโครงการ 
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2.4.6 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 

โครงการจัดให้มีระบบแจ้งเตือนและป้องกันอัคคีภัย  โดยมีความสอดคล้อง ตามกฎกระทรวง               
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ประกอบไปด้วย อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้              
ชุดกดแจ้งเหตุแบบใช้มือ เคร่ืองตรวจจับควนั ซ่ึงจะแจ้งเตือนมายงัแผงควบคุม Fire Alarm Control Panel              
ท่ีติดตั้งไวย้งัส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด พร้อมทั้งจดัให้มีอุปกรณ์ระงบัเหตุ ไดแ้ก่ ตูด้บัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ 
ถงัดบัเพลิงชนิดมือถือ หัวรับน ้ าดบัเพลิง จ านวน 1ชุด/อาคาร และติดตั้งแผนผงัแสดงต าแหน่งเส้นทางหนีไฟ
และอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ป้ายบอกทางหนีไฟ ตลอดเส้นทางในแต่ละชั้นพกัอาศยัเพื่ออพยพมายงัจุดรวมพล 

 

   
 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-10 ระบบป้องกันอคัคีภัยของโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม         โครงการศาลายาวัน เรสซิเดนท์ (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
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รูปท่ี 1-10 (ต่อ) ระบบป้องกันอคัคีภัยของโครงการ 
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2.4.7 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสาร 
 

โครงการจดัใหมี้ระบบกลอ้งโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) เพื่อตรวจสอบและรักษาความปลอดภยัของ
ผูพ้กัอาศยั โดยติดตั้งกลอ้งวงจรปิดไวบ้ริเวณทางว่ิงรถยนต์ชั้นใตดิ้น โถงทางเดิน ภายในลิฟต์โดยสาร และ
พื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ และจดัใหมี้ระบบการใหบ้ริการรับชมทีวีดิจิตอลดว้ยการติดตั้งเสาอากาศขนาดใหญ่ 

 

   
 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-11 ระบบรักษาความปลอดภัยและระบบส่ือสารของโครงการ 
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2.4.8 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 
 

โครงการไดท้ าการติดตั้งพดัลมระบายอากาศภายในหอ้งท่ีไม่ไดติ้ดตั้งเคร่ืองปรับอากาศ และจดัให้มี
ช่องเปิดระบายอากาศบนตวัอาคาร ไดแ้ก่ ประตู หนา้ต่าง หรือช่องระบายอากาศติดกบัอากาศภายนอก เพื่อเป็น
การระบายอากาศโดยธรรมชาติ พร้อมทั้งไดท้ าการดูแลและตรวจสอบอุปกรณ์ท่ีใชร้ะบายอากาศให้สามารถใช้
งานไดอ้ยูเ่สมอ 

 

   
 

   
 

   
 

รูปท่ี 1-12 ระบบระบายอากาศและปรับอากาศของโครงการ 
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2.4.9 ระบบการจราจรและพื้นท่ีจอดรถ 
 

โครงการจดัให้มีทางเขา้-ออก จ านวน 1 แห่ง กวา้ง 6.00 ม. (แบ่งเป็น 2 ช่องจราจร ขาเขา้โครงการ
จ านวน 1 ช่องจราจร และขาออกโครงการจ านวน 1 ช่องจราจร) โดยเช่ือมต่อกบัถนนภาระจ ายอม ความกวา้ง
เขตทาง 6.50 ม. และเช่ือมออกสู่ถนนซอยบา้นตั้งสิน (ถนนภาระจ ายอม) มีความกวา้งเขตทาง 10.00 ม. ส าหรับ
การเดินรถภายในโครงการจะแบ่งการเดินทางเป็นแบบ ทางเดียว และ แบบ 2 ทาง โดยมีลูกศรบอกเส้นทางการ
เดินทาง ส าหรับท่ีจอดรถโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถ 124 คนั (แบ่งเป็นท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ ทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 6 คนั) 

 

   
 

   
 

  
 

รูปท่ี 1-13 ระบบการจราจรภายในพื้นท่ีโครงการ 
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2.4.10 การจัดการพื้นท่ีสีเขียว 
 

โครงการไดจ้ดัใหมี้พื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหยอ่นใจ และให้ความร่มร่ืนสวยงาม
กบัโครงการ พื้นท่ีสีเขียวของโครงการอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 4 (อาคาร A) และชั้นดาดฟ้า (อาคาร A, B และ C) 
โดยไดจ้ดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยดูแลรักษาพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ ให้มีสภาพดีอยู่เสมอ ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

 

  

 

  
 

  
 
 

รูปท่ี 1-14 พื้นท่ีสีเขียวภายในพื้นท่ีโครงการ 
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2.4.11 การจัดการสระว่ายน ้าในโครงการ 
 
โครงการจดัให้มีสระว่ายน ้ า จ านวน 1 แห่ง โดยตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของโครงการ มีลกัษณะเป็นคอนกรีต

เสริมเหล็ก รวมทั้ งโครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบสภาพสระว่ายน ้ า เป็นประจ า หากพบสภาพ                 
สระวา่ยน ้า และอุปกรณ์ต่างๆ อยูใ่นสภาพไม่สมบูรณ์ ช ารุดเสียหายจะรีบซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

 

   
 

   
 

   
 
 

รูปท่ี 1-15 สระว่ายน ้าในพื้นท่ีโครงการ 
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3. แผนการด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
 
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ โครงการ  

ศาลายาวนั เรสซิเดนท์ (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์ตามแผนการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีรายละเอียด ดงัตารางท่ี 1-1  
 
ตารางท่ี 1-1 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ โครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์  
  (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 

1.สภาพภูมิประเทศ พื้นที่สีเขียวภายในพื้นที่โครงการ ดูแลรักษาพื้นที่จดัภูมิทศัน์ภายในโครงการให้
มีความสะอาดและเป็นระเบียบเรียบร้อยอยู่
เสมอ 

พื้นที่สีเขียวโครงการ สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  
ตลอดระยะด าเนินการ 

2.คุณภาพอากาศ พื้นที่สีเขียว ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการ 

- ตรวจสอบพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มี
สภาพดีอยูเ่สมอ 
- ตรวจสอบบริเวณถนน ทางเดินรถ และป้าย
จราจรภายในโครงการให้มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

พื้นที่สีเขียวโครงการ  
ถนนภายในโครงการ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  
ตลอดระยะด าเนินการ 

3.เสียงและความส่ันสะเทือน ป้ายจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบป้ายจราจรภายในโครงการให้ มี
สภาพดีอยูเ่สมอ 

ป้ายจราจร และป้ายแสดง
สัญลกัษณ์จราจร 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง  
ตลอดระยะด าเนินการ 

4.การใช้น ้า ตรวจสอบการรั่ว  ซึม หรือแตก
ของท่อจ่ายน ้าประปา  

ตรวจสอบ และจดบนัทึก เส้นท่อประปา อ ย่ างน้ อ ย เดื อน  ละ  1 ค รั้ ง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ  

ความสะอาด ตรวจสอบ และจดบนัทึก ถงัเก็บน ้าใช ้ ปีละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

5.การใช้ไฟฟ้ าและการอนุ รัก ษ์
พลังงาน 

ความสะอาด ตรวจสอบ และจดบนัทึก ถงัเก็บน ้าใช ้ ปีละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

6.การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล ปริมาณมูลฝอยและสภาพห้องพกั
มูลฝอย 

ตรวจสอบสภาพห้ อ งพัก มู ลฝอ ยให้ ถู ก
สุขลกัษณะ และไม่ให้มีมูลฝอยตกคา้ง 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้ น 
และห้องพกัมูลฝอยรวม 

เป็นประจ าทุกวนั 
ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

 

ท่ีมา : มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์
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ตารางท่ี 1-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ โครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์  
  (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 

7. คุณ ภาพ น ้ าที่ ผ่ านการ
บ าบัดน ้าเสีย 

- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- บีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซลัไฟด์ (Sulfide) 
- สารที่ละลายไดท้ั้งหมด  
(Total Dissolved Solids) 
- ตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
- น ้ามนัและไขมนั  
(Fat, Oil and Grease) 
- ทีเคเอ็น (TKN) 

วิธีตรวจสอบ 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) ให้ใช้เคร่ืองมือ
วดัความเป็นกรดและด่างของน ้า (pH Meter) 
- บีโอดี (BOD) ใช้วิธีการอะไซด์โมดิฟิเคชั่น 
(Azide Modification) 
- สารแขวนลอย (SS) ใช้วิ ธีการกรองผ่าน
กระดาษกรองใยแกว้ (Glass Fibre Filter Disc) 
- สารที่ละลายได ้(TDS) ใชว้ิธีการระเหยแห้ง 
- ซลัไฟด์ (Sulfide) ใชว้ิธีการไตเตรท (Titrate) 
- ที เค เอ็ น  (TKN) ใ ช้ วิ ธี ก า ร เจ ล ด าห์ ล 
(Kjeldahl) 
- น ้ ามันและไขมัน (Fat, Oil and Grease) ใช้
วิ ธีการสกัดด้วยตัวท าละลายและแยกหา
น ้าหนกัของน ้ามนัและไขมนั 

ทั้ ง น้ีให้ เป็นไปตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (พ.ศ.2548) 
หรือวิธีการอื่นที่คณะกรรมการความคุมมลพิษ
เห็นชอบ 
- จัด เก็ บสถิ ติและข้อ มูล  ให้ เป็ นไปตาม 
บทบัญญัติในมาตรา 80 แห่งพระราชบัญญัติ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ 
พ.ศ. 2535 ดงัน้ี 
- จดัเก็บสถิติและขอ้มูลซ่ึงแสดงผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนั และจดัท า
บนัทึกรายละเอียดดงักล่าวตามแบบ ทส.1 เก็บ
ไวภ้ายในพื้นที่ 
- โครงการเป็นระยะเวลา 2 ปี นับตั้งแต่วนัที่
เก็บสถิติและข้อมูลจดัท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้ าเสียในแต่ละเดือน
ตามแบบ ทส.2 และเสนอรายงานดังกล่าวต่อ
ส านกังานเทศบาลต าบลศาลายาภายในวนัที่ 15 
ของเดือนถัดไปหรือรายงานด้วยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกส์ที่อธิบดีกรมควบคุมมลพิษ
ก าหนด 

จุดเก็บตวัอยา่ง 
ตรวจคุณภาพน ้ าก่อนออก
จากโครงการ จ านวน 2 จุด 
คือ 
1.บ่อรวบรวมน ้ าเสียจากบ่อ
น ้าสูบแต่ละอาคาร (ก่อนเขา้
ถงัเกรอะ) 
2. บ่อพัก/สูบน ้ าเสีย (หลัง
บ่อตะกอน) 
 

ทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

ตรวจสอบปริมาณไขมนั/น ้ ามนั ที่บ่อดกั
ไขมันถ้ามีมากประส านส านั กงาน
เทศบาลต าบลศาลายาวนัเก็บขนต่อไป 

วิธีตรวจสอบ 
เป็นไปตามคู่มือแนวทางการจดัการน ้ ามนัและ
ไขมันจากบ่อดักไขมัน และการน าไปใช้
ประโยชน์ จากกรมควบคุมมลพิษ (พ.ศ.2551) 

จุดเก็บตวัอยา่ง 
บ่อดกัไขมนั 

เป็นประจ าทุกวนั 
ตลอดระยะด าเนินการ 

8. การระบายน ้าและป้องกัน
น ้าท่วม 

รอยรั่วหรือรอยแตกหักของท่อระบายน ้า ตรวจสอบการรั่วซึมหรือแตกของท่อระบายน ้า ท่อระบายน ้าโครงการ อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 ครั้ ง ตลอด
ระยะด าเนินการ 
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9. การป้องกันอัคคีภัย 1. อุปกรณ์ในระบบป้องกนั และสัญญาณเตือน
อคัคีภยั 

- ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน อุ ป ก รณ์ ใน ระบบ ป้ อ งกัน  แล ะ
สัญญาณเตือนอคัคีภยั 

ทุก 3 เดือน  
ตลอดระยะด าเนินการ 

2.ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง - ตรวจสอบมีแบตเตอร่ีส ารองอยู่
ตลอดเวลา และมีสภาพพร้อมใช้
งาน 

ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารอง ทุก 3 เดือน  
ตลอดระยะด าเนินการ 

3. ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟและ
แผนผงัเส้นทางการหนีไฟ 

- ตรวจสอบสภาพ ดี  มองเห็ น
ชดัเจน และไม่ลบเลือน 

ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ
และแผนผงัเส้นทางการหนีไฟ 

ทุก 3 เดือน  
ตลอดระยะด าเนินการ 

4.อุปกรณ์ดบัเพลิง 
- หัวรับน ้าดบัเพลิง 

- ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน  
- ตรวจสอบให้เขา้ถึงไดส้ะดวก 

หัวรับน ้าดบัเพลิง เดือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

- สายฉีดน ้าดบัเพลิงและตูเ้ก็บสายฉีด (FHC) - ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน สายฉีดน ้ าดับเพลิงและตู้เก็บสายฉีด 
(FHC) 

เดือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

5. บนัไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ และจุด
รวมพล 

- ตรวจสอบสภาพพร้อมใชง้าน 
- ตรวจสอบไม่มีส่ิงกีดขวาง 

บันไดหนีไฟ เส้นทางในการหนีไฟ 
และจุดรวมพล 

เดือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

10. การระบายอากาศ อุปกรณ์ที่ใชร้ะบายอากาศ ตรวจสอบอุปกรณ์ที่ ใช้ระบาย
อากาศให้สามารถใช้งานได้อยู่
เสมอ 

- อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

11. การจราจร ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายในโครงการ ตรวจสอบบริเวณถนนทางเดินรถ 
และป้ายจราจรภายในโครงการให้
มีสภาพดีอยูเ่สมอ 

ทางเดินรถ และป้ายจราจรภายใน
โครงการ 

สัปดาห์ละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

12. สระว่ายน ้า 
12.1) คุณภาพน ้าในสระว่ายน ้า 

 
- ค่าความเป็นกรดด่าง 
 
 

 
เก็บตวัอยา่งน ้ าเพื่อตรวจวดัขณะที่
มีผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ามากที่สุด 

 
จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ บริเวณน ้าลึก 
และบริเวณน ้าต้ืน 

 
วนัละ 1 ครั้ ง ในช่วงก่อน
เปิดการใช้งานของสระ
ว่ายน ้า 

- ปริมาณโคลิฟอร์มทั้งหมด  
(Total Coliform Bacteria) 
- ปริมาณฟีคอลโคลิฟอร์ม  
(Fecal Coliform Bacteria) 

เก็บตวัอยา่งน ้ าเพื่อตรวจวดัขณะที่
มีผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ามากที่สุด 

จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ บริเวณน ้าลึก 
และบริเวณน ้าต้ืน เก็บตวัอย่างน ้าเพื่อ
ตรวจวดัขณะที่มีผูใ้ช้บริการสระว่าย
น ้ามากที่สุด 

เดือนละ 1 ครั้ ง  
ตลอดระยะด าเนินการ 

- ค่าความเป็นกรดด่าง (Alkalinity) 
- ความกระดา้ง (Calcium Hardness) 
- กรดไซยานูริก (Cyanuric Acid) (กรณีที่
ใชไ้ด)้ 
- คลอไรด์ (Chloride) 
- แอมโมเนีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 
- จุลินทรีย์หรือตัวบ่งช้ีจุลินทรีย์ที่ท  าให้เกิด
โรค ได้แก่  Escherichia coli, Staphylococcus 
aureus, Pseudomonas aeruginosa 

เก็บตวัอยา่งน ้ าเพื่อตรวจวดัขณะที่
มีผูใ้ชบ้ริการสระว่ายน ้ามากที่สุด 

จุดเก็บตวัอยา่ง 2 จุด คือ บริเวณน ้าลึก 
และบริเวณน ้าต้ืน เก็บตวัอย่างน ้าเพื่อ
ตรวจวดัขณะที่มีผูใ้ช้บริการสระว่าย
น ้ามากที่สุด 

ปีละ 1 ครั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

 

ท่ีมา : มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม         โครงการศาลายาวัน เรสซิเดนท์ (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม   ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 

 

บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-21 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ โครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์  
  (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 

12. สระว่ายน ้า (ต่อ) 
12.2)  โ ค ร ง ส ร้ า ง แ ล ะ ค ว า ม
ปลอดภัยบริเวณสระว่ายน ้า 

 
- สภาพโครงสร้างสระว่ายน ้ า พื้ นผนัง
ไม่ให้มีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยให้สระ
ว่ายน ้าอยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 
- รางระบายน ้ าลน้ให้มีฝาปิดแข็งแรงอยู่ใน
สภาพดี และไม่มีน ้าลน้ออกจากราง 
- ป้ายบอกความลึกของสระว่ายน ้าให้อยูใ่น
สภาพดี และสามารถมองเห็นได้อย่าง
ชดัเจน 
- หลอดไฟ/แสงสว่างให้เพียงพอทัว่บริเวณ
สระว่ายน ้ า เพื่อให้มองเห็นได้ชัดเจน ใน
กรณีที่มีการเปิดสระในเวลากลางคืน 
- ป้ายแสดงขอ้ปฏิบตัิส าหรับผูใ้ชบ้ริการติด
ไวใ้นบริเวณสระว่ายน ้ า และอยู่ในสภาพดี
อยูเ่สมอ 

 
ตรวจสอบภายในบริเวณสระว่าย
น ้า และบริเวณโดยรอบสระว่ายน ้า
ทั้งหมด หากพบสระว่ายน ้ า และ
อุปกรณ์ต่างๆ  อยู่ในสภาพ ไม่
สมบู รณ์  ช า รุด เสี ยห ายให้ รี บ
ซ่อมแซมหรือปรับปรุงทนัที 

 
จุดเก็บตวัอยา่ง 1 จุด คือสระว่ายน ้าชั้น 1  

 
ทุก วัน  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

13. สุนทรียภาพ พื้นที่สีเขียวของโครงการ ดูแลรักษาให้มีสภาพดี และตดัแต่ง
ก่ิงไมไ้ม่ให้ล ้าเขตที่ดิน 

พื้นที่สีเขียวโครงการ สั ป ด าห์ ล ะ  1 ค รั้ ง 
ตลอดระยะด าเนินการ 

เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดร้ับผลกระทบ ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นที่โครงการ 
วิธีการตรวจสอบ 
ติดตามประเมินจากส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและความคิดเห็นหาก
พบว่ามีข้อร้องเรียนต้องแก้ไข
ปัญหาทนัที 

 ทุก วัน  ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

14. การบดบังแสงแดด/การบดบัง
ทิศทางลม/การบดบังคลื่นวิทยุ 

เร่ืองร้องเรียนจากผูไ้ดร้ับผลกระทบ ติดตามประเมินจากส่วนรับเร่ือง
ร้องเรียนและความคิดเห็นหาก
พบว่า มีข้อร้องเรียนต้องแก้ไข
ปัญหาทนัที 

ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพื้นที่โครงการ ตั้ งแต่เร่ิมด าเนินการ
ก่ อ ส ร้ าง โ ค รงก าร
จนถึงภายหลงัการเปิด
ใชอ้าคารแลว้เป็นเวลา 
1 ปี 

15. ความปลอดภัยของผู้ ได้ รับ
ผลกระทบจากเปิดด าเนินการของ
โครงการ 

ผูไ้ด้รับผลกระทบจากการเปิดด าเนินการ
ของโครงการ 

- ติดตั้ งกล่องรับความคิด เห็ น
บริเวณป้อมยาม 
- โครงการจัดให้ มีการรับเร่ือง
ร้ อ ง เรี ยน  ดั ง ผั ง ก าร รั บ เ ร่ื อ ง
ร้องเรียนโครงการ  

กล่องรับเร่ืองร้องเรียนและความคิดเห็น 
จุดวางบริเวณพื้นที่ส่วนกลางโครงการ 

ตลอดระยะด าเนินการ 

 

ท่ีมา : มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม         โครงการศาลายาวัน เรสซิเดนท์ (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
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บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด  1-22 

ตารางท่ี 1-1 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของ โครงการ ศาลายาวัน เรสซิเดนท์  
  (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด ศาลายาวัน เรสซิเดนท์ 
 

องค์ประกอบทางส่ิงแวดล้อม ดัชนีตรวจวัด วิธีการตรวจวัด จุดเก็บตัวอย่าง ความถี่ 

16. สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
กรณีที่ มีการเปลี่ยนแปลง/ขยาย
โครงการภายหลงัเปิดด าเนินการ 

ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมและความ
คิดเห็นของประชาชน ตลอดจนปัญหาและ
ความต้องการแก้ไขปัญหาที่ เกิดขึ้ นจาก
โครงการก่อนที่ จะมีการเปลี่ ยนแปลง
โครงการ 

- การสัมภาษณ์ดว้ยแบบสัมภาษณ์ 
- การสอบถามดว้ยแบบสอบถาม 
- วิ ธี ก าร สุ่มตัวอย่างตามหลัก
วิชาการและหลกัสถิติ 
- ผงัแสดงแผนที่ต าแหน่งการเก็บ
ขอ้มูล 

ส ารวจความคิดเห็นบา้น/อาคารระยะ
ประชิด บา้น/อาคารในพื้นที่โดยรอบ 
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่ส าคัญต่างๆ 
โดยวิธีการและสุ่มตวัอย่างตามหลัก
วิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

ทุ ก ค รั้ ง  ก่ อ น มี ก า ร
เปลี่ยนแปลงรายละเอียด
โครงการ (ถา้มี) 

17. สังคมและการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน  

ส ารวจสภาพเศรษฐกิจ สังคมและความ
คิดเห็นของประชาชน ตลอดจนปัญหาและ
ความต้องการแก้ไขปัญหาที่ เกิดขึ้ นจาก
โครงการ 

- การสัมภาษณ์ดว้ยแบบสัมภาษณ์ 
- การสอบถามดว้ยแบบสอบถาม 
- วิธีการสุ่มตัวอย่างหลักวิชาการ
และหลกัสถิติ 
- ผงัแสดงแผนที่ต าแหน่งการเก็บ
ขอ้มูล 

ส ารวจความคิดเห็นบา้น/อาคารระยะ
ประชิด บา้น/อาคารในพื้นที่โดยรอบ 
พื้นที่อ่อนไหวและพื้นที่ส าคัญต่างๆ 
โดยวิธีการและสุ่มตวัอย่างตามหลัก
วิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทั้งแสดง
ภาพต าแหน่งการส ารวจ 

ทุ ก ค รั้ ง ก่ อ น มี ก า ร
เปลี่ยนแปลงรายละเอียด 
(ถา้มี) 

18. การรับเร่ืองร้องเรียน - จ  านวนครั้ งการร้องเรียน 
- ประเภทปัญหาการร้องเรียน 
- ป ระ เด็น ปัญหาการร้อ ง เรี ยนซ ้ า เดิ ม
ระยะเวลาแกไ้ข 
- ข้อ เสนอแนะ  และข้อคิ ด เห็ นของ ผู้
ร้องเรียนและผูท้ี่เก่ียวขอ้ง 

- ร วบ รวม แล ะจดบั น ทึ ก ข้ อ
ร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปัญหา
ช่องทางต่างๆ 
- ร วบ รวม แล ะจดบั น ทึ ก ข้ อ
ร้องเรียน และวิธีการแก้ไขปัญหา
จากหน่วยงาน เช่น ส านักงาน
เทศบาลต าบลศาลายา 
- พิ จ ารณ าแ ล ะ ก าห น ด แน ว
ทางแก้ไขขอ้ร้องเรียน และวิธีการ
แกไ้ขปัญหาป้องกนัการเกิดซ ้า 
- ติดตามประเมินผลจากส่วนรับ
เร่ืองร้องเรียนและความคิดเห็น 
หากพบว่ามี เร่ืองร้องเรียนต้อง
แกไ้ขปัญหาทนัที  

กล่องรับเร่ืองร้องเรียนและความ
คิดเห็น จุดวางบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง
โครงการ 
 

ทุกสัปดาห์ก าหนดแนว
ทางการแก้ไขปัญหาที่
เกิดซ ้ า ตลอดระยะเวลา
เปิดด าเนินการ 

 

ท่ีมา : มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ศาลายาวนั เรสซิเดนท ์
 
 
 
 
 
 
 


